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ANEXO D
MEMORIAL JUSTIFICATIVO - CADERNO DE ESPECIFICAGOES

No estudo de viabilidade que foram realizadas através da visita técnica para
ser feitas as analises e avaliagdes do ponto de vista técnico, para promover as
melhores solugdes a serem adotadas para a resolucédo das deficiéncias encontradas
na edificacdo, assim, buscando melhor concepg¢do técnica e econbmica para a
elaboracao do projeto de reforma e memodrias fisico financeiro, sempre pensando na
questao custo beneficio.

Nesta etapa do trabalho a equipe técnica apresenta uma pré-avaliagao de
custos de cada possivel alternativa adotada de cada problema apontado. Abaixo
segue a relagdo dos problemas levantados através de fotos e a descricdo das
solucdes adotadas.

Subsolo _Garagem: As infiltracbes apresentadas nas fotos 01, 02, 03 e 04 séao
decorrentes de problemas com as calhas e rufos, assim, sera realizado o calculo de
dimensionamento das mesmas para a realizag¢ao da troca.

As infiltragbes apresentadas nas fotos 05 e 06 sao decorrentes de falta ou
deficiéncia de impermeabilizagdo no vigamento baldrame, assim, sera realizado um
dreno com tubo de PVC e impermeabilizagdo com manta asfaltica.

A foto 07 apresenta um problema decorrente por canos de PVC aparente, o
qual sera realizado uma reorganizagdo no projeto de hidraulica para resolver o
problema.

A imagem 08 apresenta o piso da garagem em concreto, o qual necessitara
ser feito um piso de concreto armado adequando o caimento conforme a NBR.

Foto 01 Foto 02
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Foto 03 Foto 04

Foto 05 Foto 06

Foto 07 Foto 08

Subsolo acesso garagem: Na imagem 09 verifica-se infiltragbes em baixo da janela,
o0 qual é decorrente por falta ou deficiéncia de vedacéo, assim, necessitando a
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manutencdo da mesma, e a cobertura apresenta problemas nas calhas e rufos,
neste contexto opta-se por fazer a troca e a manutencgao na cobertura.

Na imagem 10 apresenta uma rampa de com um material emborrachado, o
qual necessita ser trocado por um material apropriado, sendo este apresentado no
projeto de prevengao contra incéndio.

Foto 09 Foto 10

Subsolo sala de lanche: Verificam-se infiltragbes em baixo da janela, o qual é
decorrente por falta ou deficiéncia de vedacgao, assim, necessitando a manutencao
da mesma.

Subsolo _almoxarifado: Verificam-se problemas com pintura descascada, a qual
sera solucionada com o tratamento adequado e a pintura da edificagao.

Subsolo banheiros: Infiltracdes sido decorrentes pela falta ou deficiéncia de
impermeabilizagdo no vigamento baldrame, assim, sera realizado um dreno com
tubo de PVC e impermeabilizagdo com manta asfaltica.

Térreo plenario: Na imagem 11 ¢é apresentado pelas Infiltragcbes que s&o
decorrentes pela falta ou deficiéncia de impermeabilizagdo no vigamento baldrame,
assim, sera realizado um dreno com tubo de PVC e impermeabilizagdo com manta
asfaltica.

Na imagem 12 sera retirada a janela que fica na recepgédo, pois com a
colocagao do painel, a mesma fica sem utilizacao.
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Na imagem 13 pode-se notar que os rodapés apresentam alguns problemas
decorrentes do tempo, assim, opta-se por fazer toda a troca.

Na imagem 14 a qual mostra os pontos de tomadas nas mesas, visualizou-se
que a mesma esta mal distribuida, assim, precisando ser corrigidos para facilitar a
utilizacdo da mesma.

Na imagem 15 verificam-se problemas com rachaduras, a qual sera
solucionada com o tratamento adequado e a pintura da edificacao.

Na imagem 16 verifica-se que o tablado do plenario cedeu, assim, sera
corrigido e feito toda a troca do piso vinilico e colocagdo de eletro calhas para
resolver o problema de fiagdo aparente.

Infiltracbes nos banheiros decorrentes pela falta de manutengao da cobertura,
sera realizada a troca da calha e rufos alem de impermeabilizacdo da laje onde a
mesma nao tem cobertura.

Sala de imprensa com problemas de infiltragdo na janela, a qual necessitara
de manutencdo e vedagao, e infiltracdo decorrente pela falta ou deficiéncia de
impermeabilizagdo no vigamento baldrame, assim, sera realizado um dreno com
tubo de PVC e impermeabilizagdo com manta asfaltica.
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Foto 11 Foto 12

Foto 13 Foto 14
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Foto 15 Foto 16

Térreo _administrativo camera: O pavimento térreo apresenta alguns problemas
referentes a infiltragdes, o qual devera ser realizado um dreno com PVC em todo o
seu perimetro e aplicacdo de manta asfaltica, a entrada apresenta buracos no teto, o
qual devera ser realizado a troca por gesso acartonado.

As paredes das salas que estdo para o exterior apresentam algumas
rachaduras e infiltragdes que sdo decorrentes da falta de manutengao da pintura do
edificio, assim, acontece infiltracbes pelas rachaduras externas, danificando a
parede interna, neste ponto sera feito um tratamento com sela trincos nas
rachaduras internas e externas e aplicacdo de massa pva interno e textura
externamente com pintura em acrilico internamente e externamente.

As salas por ficarem no perimetro da calgcada e quase no mesmo nivel da rua,
os ruidos acabam atrapalhando os trabalho realizado internamente, entdo serao
trocados todos os vidros atuais pelos antirruidos.
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Foto 16

1° pavimento: As paredes das salas que estdo para o exterior apresentam algumas
rachaduras e infiltragcbes que sao decorrentes da falta de manutengao da pintura do
edificio, assim, acontece infiltracbes pelas rachaduras externas, danificando a
parede interna, neste ponto sera feito um tratamento com sela trincos nas
rachaduras internas e externas e aplicacdo de massa pva interno e textura
externamente com pintura em acrilico internamente e externamente.

As janelas das salas apresentam problemas para abrir, desta forma todas as
aberturas e os vidrdes em suas fixacbes deverao passar por um tratamento de
manutencéo e vedagao.

As paredes internas das salas apresentam rachaduras, como séo de gesso
acartonado todas as rachaduras deverado passar por um tratamento com aplicacdo
de novas redes de fixagao para eliminar o problema.

As portas deverao passar por manutencao e restauradas , assim como suas
vistas, ja os rodapés deverao ser todos trocados para entrar em conformidade com a
reforma de modo geral.

As janelas dos corredores deverao abrir as 4 folhas, ja as maximo ar dos
banheiros deverédo passar por manutengédo para seu angulo de abertura possa ser
de 90°.

Foto 17 Foto 18
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Foto 19 Foto 20

Foto 21 Foto 22
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Foto 23

2° pavimento: As paredes das salas que estdo para o exterior apresentam algumas
rachaduras e infiltragcbes que sao decorrentes da falta de manutengao da pintura do
edificio, assim, acontece infiltracbes pelas rachaduras externas, danificando a
parede interna, neste ponto sera feito um tratamento com sela trincos nas
rachaduras internas e externas e aplicacdo de massa pva interno e textura
externamente com pintura em acrilico internamente e externamente.

As janelas das salas apresentam problemas para abrir, desta forma todas as
aberturas e os vidrdes em suas fixacbes deverao passar por um tratamento de
manutencéo e vedagao.

As paredes internas das salas apresentam rachaduras, como séo de gesso
acartonado todas as rachaduras deverado passar por um tratamento com aplicacdo
de novas redes de fixagao para eliminar o problema.

As portas deverdo passar por manutengao e restauradas, assim como suas
vistas, ja os rodapés deverao ser todos trocados para entrar em conformidade com a
reforma de modo geral.

As janelas dos corredores deverao abrir as 4 folhas, ja as maximo ar dos
banheiros devera passar por manutengao para seu angulo de abertura possa ser de
90°.
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3° pavimento: As paredes das salas que estdo para o exterior apresentam algumas
rachaduras e infiltragcbes que sao decorrentes da falta de manutengao da pintura do
edificio, assim, acontece infiltracbes pelas rachaduras externas, danificando a
parede interna, neste ponto sera feito um tratamento com sela trincos nas
rachaduras internas e externas e aplicacdo de massa pva interno e textura
externamente com pintura em acrilico internamente e externamente.

As janelas das salas apresentam problemas para abrir, desta forma todas as
aberturas e os vidrdes em suas fixacbes deverao passar por um tratamento de
manutencéo e vedagao.

As paredes internas das salas apresentam rachaduras, como séo de gesso
acartonado todas as rachaduras deverado passar por um tratamento com aplicacdo
de novas redes de fixagao para eliminar o problema.

As portas deverao passar por manutencao e restauradas , assim como suas
vistas, ja os rodapés deverao ser todos trocados para entrar em conformidade com a
reforma de modo geral.

As janelas dos corredores deverao abrir as 4 folhas, ja as maximo ar dos
banheiros devera passar por manutengao para seu angulo de abertura possa ser de
90°.
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Foto 26 Foto 27
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Foto 28

Prédio anexo: Percebe-se a entrada de agua nas paredes da escada, desta
maneira a manutengcdo e a troca de telhas com problemas junto com o novo
dimensionamento das calhas e trocas dos rufos o problema devera ser solucionado.
O teto apresenta danificagdo e cheio de rachaduras, processo esse que foi mal
executado, desta forma devera ser realizado a manutengdo do mesmo. Os trincos e
rachaduras terao um tratamento e serao utilizados sela trinco antes do processo de
pintura. As escadas e janelas deverao ser todas passadas por manutengao, além de
restaurar as vistas das portas.
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Foto 27 Foto 28

Foto 29 Foto 30

Foto 31 Foto 32
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Escadas: As escadas sofrem com problemas de infiltracbes nas paredes que estao
para o exterior apresentam algumas rachaduras e infiltragcbes que sdo decorrentes
da falta de manutencédo da pintura do edificio, assim, acontece infiltracbes pelas
rachaduras externas, danificando a parede interna, neste ponto sera feito um
tratamento com sela trincos nas rachaduras internas e externas e aplicacdo de
massa pva interno e textura externamente com pintura em acrilico internamente e
externamente.

Os corrimbes deverao ser trocados, pois esta fora da NPT dos bombeiros.

Foto 33 Foto 34

LAUDO TECNICO:

CONCLUSAO

O estado geral e o padrdo construtivo apresentam algumas patologias nas
paredes de alvenaria, pois as fissuras que problematizam em infiltracées internas na
edificacdo, assim, impactando diretamente nas pinturas. A base da edificacado
também apresenta infiltracbes que podem ser decorrentes da falta de
impermeabilizagdo no vigamento baldrame e sua base.

A garagem analisou-se a problematica em que as calhas e rufos ndo vencem
a queda de agua, assim, infiltrando pela cobertura na area da garagem.

A edificagao através da sua planta arquitetdnica original e em comparagao
com o projeto de prevencdo e combate a incéndio e panico aprovado junto aos
orgaos competentes, apresentam incompatibilidade, neste caso para entrar em
conformidade necessitard as trocas de corrimbes e guarda corpo, rampa da
garagem que nao tem a inclinagdo desejada e a escada no térreo que esta fora dos
parametros exigidos pela NPT.
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ENCERRAMENTO

Concluo o presente Memorial Justificativo de analise fotografico de patologias
em edificagdo, em duas vias de igual teor, contendo 13 (treze) folhas de papel A4,
digitadas de um sé lado, 34 (trinta e quatro) fotografias coloridas e digitalizadas.
Todas as folhas, devidamente, rubricadas pelo Engenheiro que assina este
Memorial Justificativo Técnico de Engenharia.

Pato Branco, 15 de outubro de 2019.

Vilson Lodi
Responsavel Técnico
Engenheiro Civil
CREA -PR 8.4223/D
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